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al Comune di Genova

Archivio Protocollo Generale

| Piazza Dante, 10, 1° piano _COMU'\F DI GENOVA
SUE E GRAND| PROGESH]
16100 - GENOVA i
| & FH 70 —;
Ill.mo Signor
| Sindaco del _ Prot. NC.ccussssen F“"-

Comune di Genova

Direttore Sviluppo Urbanistico e Grandi Progetti

Responsabile Unico del Procedimento

Dirigente del Settore Urban Lab e pianificazione in Area Portuale

Oggetto Progetto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato

con deliberazione Consiglio Comunale n. 92 del 7. 12. 2011 - Distretto di

trasformazione urbana 2.02 Multedo: Osservazioni Tardive.

OSSERVAZIONI

Ai sensi dell’art. 38, comma 2, lettera d) della legge regionale 4 settembre|

1997 n. 36,

- la Societa TECNOCITTA S.P.A. ( di scguito «Tecnocitta»), con sede in

I — | in persona del Consigliere

Delegato  Roberta Ferrari, | | domiciliata per la

carica come sopra;

con riferimento

alla osservazione tardiva, allegata subl) alla presente ¢ presentata in data 15|

novembre 2013 da:

-- PANORAMA GENOVA S.pP.A. (di seguito «Panorama»), con sede in Genova,

L ' in persona del Presidente del Consiglio
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di Amministrazione ¢ legale rappresentante pro fempore, dott. Massimo

Bandini,| Iomicilialo per la carica come sopra;

- CooP LIGURIA S0C. CooP. (di seguito «Coop), con sede {__

Agostino Ricci, | | in persona del

Presidente del Consiglio di Amministrazione, Francesco Berardini,|

( ~—— s domiciliato per la carica come sopra;

- TALEA S.P.A. (di seguito «Talea»), con sedel

| — ] in persona del Vice

Presidente del Consiglio di Amministrazione, Roberta Ferrari, nata a [ -

‘ Hdomiciliata per la carica come sopra;

in relazione

al Progetto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale di Genova, adottato con

Deliberazione del Consigiio Comunale n. 92 del 7 dicembre 2011 di cui all’avviso

del Comune di Genova, Direzione Sviluppo Urbanistico e Grandi Progetti del

30 gennaio 2012, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Liguria,

parte IV, dell’8 febbraio 2012-

dichiara

di condividerne integralmente 1 contenuti e

chiede

come formulate nel documento e suoi allegati oggi allegato sub 1) alla

che vengano accolte anche nell’interesse di Tecnocitta S.p.A., le osservazioni

| presente, osservazioni gia presentate in data 15/11/2013 in prospettiva

modifiche e precisazioni richieste in conformita agli allegati nuwovamente

allegati alla presente ¢ precisamente:




1169, 1170, 1171, 1098 (parte);

Coop Liguria & proprietaria di limitrofo complesso immobiliare a Multedo, Via

Multedo di Pegli, avente superficie pari a mq. 11.826 ca. censita al Nuovo

| Catasto Terreni di Genova Sez. C, foglio 57, mappali 15 e 1150;

Tecnocitta ¢ proprietaria di limitrofo complesso immobiliare, con entrostanti

fabbricati a Multedo, Via Multedo di Pegli, avente superficie pari a mq. 12.483

ca., censita al Nuovo Catasto Terreni di Genova Sez. C, foglio 57, mappali

1180 e 1183;

Nel PUC vigente, approvato nel 2000 e variato con deliberazione consiliare n.

67 del 22 settembre 2009, le proprieta delle Societa esponenti sono state

inserite nel «Distretto Aggregato Riordino sistema petrolifero — Ix Fonderie

di Multedo — 9¢» e qualificata come «sub settore n. 4» del medesimo.

11 progetto preliminare del Nuovo Piano Urbanistico Comunale adottato con

Societa osservanti).

deliberazione n. 92 del 7 dicembre 2011 inserisce le indicate proprieta -
S
nell’ambito del distretto di trasformazione urbana di Multedo 2.02, come N
sub settore 1 (propricta Panorama) e come seftore 3 (proprieta delle altre <
O3
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Le Societa esponenti, come sopra rappresentate, visti gli atti depositati, hanno

presentato in data 7.5.2013 OSSERVAZIONI “che di seguito si riportano

parzialmente

....... »OSSERVAZIONI

Premessa sull’evoluzione della disciplina urbanistica delle proprieta e

sulle connesse vicende. E opportuno ricordare che I'immobile di Panorama,

acquistato dalla Societda alla fine degli anni '80 al fine di recuperare ¢




riqualificare I'area, per realizzarvi un insediamento commerciale, & stato al

centro di una ormai pit che decennale vicenda giudiziaria, che

conseguentemente ha coinvolto anche le altre proprieta del settore.

Questa vicenda ¢ nota all’Amministrazione, anche per essere stata

rappresentata piu volte in occasione di precedenti iniziative procedimentali.

E noto all’Amministrazione che la Societd Panorama ha presentato in data

24/09/2010 una istanza del permesso di costruire attraverso SUAP, rigettata

dal Comune con provvedimento del Sindaco 15/11/2010 prot. n. 399875. 11

diniego si ¢ fondato in particolare sulla manifestata volonta di non variare le

previsioni, interpretate in modo restrittivo, relative al vincolo di PUO esteso

allintero settore, del quale si & adottata una interpretazione restrittiva.

A seguito del diniego sono state elaborate, in accordo con gli altri proprietari

delle aree del settore, qui rappresentati dalle Societa esponenti, ipotesi

preliminari  di  PUO, oggetto di valutazione e discussione con

I’ Amministrazione, che hanno dovuto tener conto della intesa raggiunta il 15

giugno 2011 nel Tavolo di Lavoro composto da rappresentanze di Comune di

Genova, Municipio VI Medio Ponente, operatori economici di Sestri Ponente,

Direzione Aziendale di Esaote e di Coop. Liguria, nell’ambito del quale, in

relazione all’area di Multedo, si & convenuto che «lo spazio destinato a

superfici di vendita sia circoscritto all’area ex Fonderie di Multedo,

prevedendo nell’area stessa il trasferimento dell’esistente superficie media di

vendita alimentare e la realizzazione di due nuove superfici di vendita non

almentari, di media/grande dimensione. Nelle altre aree del distretto si

propone di rendere possibile esclusivamente la realizzazione di media

superficie di vendita per merci speciali (ausilio alla mobiliti). Gli oneri di




urbanizzazione relativi agli interventi nel distretto Multedo ¢ nel vicino

Fincantieri si propone siano indirizzati, oltre che alla riqualificazione dell’area,| X!

alla riqualificazione del percorso di collegamento con il centro di Sestri (Via N

Merano.)», il cui verbale & allegato alla deliberazione n. 11 del 16.06.2011 del B ~\03 -
Municipio VI Genova Medio Ponente. % B
Nel frattempo con deliberazione n. 92 del 7 dicembre 2011 ¢ stato adottato il §\ S
Progetto Preliminare del Nuovo Piano Urbanistico Comunale, il quale, i\“(‘i -
nell’ambito del distretto di trasformazione urbana di Multedo 2.02, individua le _ 8} -
arce di proprietd delle Societd come sub settori 1 e 3, stabilendo per esse § -
I'obbligo di «P.U.O. unitario che preveda il trasferimento della M.S.V. §§

alimentare esistente nel Settore 3 al Settore 1 con conseguente dismissione

della M.S.V. esistente nel Settore 3».

Il nuovo PUC assegna al Settore 1 le funzioni «Grande struttura di vendita di

generi non alimentari con S.N.V. complessiva non superiore a 7000 mq,

comprensiva di una M.S.V. di generi alimentari da trasferimento dal Settore 3»

¢ «Connettivo urbanoy, per una capacita insediativa di 12.500 mq di S.A. ed al

settore 3 «Residenza, Strutture ricettive alberghiere» e «Servizi privati,

Connettivo urbano, Artigianato minuto, Industria, artigianato con esclusione

della logistica limitatamente alle attivita indicate all’art. 12, comma 7.3 lett. a)

delle Norme Generali», con un indice di utilizzazione pari a 0,70 mg/mg. - 0,90

mqg/mgq.

Le Societd, in questo contesto, si sono rese disponibili alla sottoscrizione di un

protocollo di intesa che, pur comportando una importante limitazione delle

potenzialita di utilizzo degli immobili, consentisse in tempi certi di avviare la

trasformazione di beni immobilizzati da oltre 24 anni.




In realta resta ancora irrisolto, quanto meno per la Panorama, il problema

dell'attuazione del giudicato del giudice amministrativo formatosi sulle

decisioni di annullamento delle originarie previsioni del PUC del 2000 relative

all’area.

[nfatti, le previsioni della variante del 2009, che il Comune ha dichiaratamente

adottato in esecuzione del giudicato stesso, si rivelano oggi, a seguito

dell’adozione del nuovo progetto di piano, ancora inattuabili, in quanto le

disposizioni del nuovo piano, operando in salvaguardia, allo stato ne

impediscono ’attuazione.

Pur confidando sull’impegno del Comune, assunto nel protocollo di intesa

sottoscritto, occorre comunque prendere atto che una serie di sopravvenienze,

fra_le quali il nuovo piano, hanno inciso sulla possibilita della Societa

Panorama di conseguire il risultato che avrebbe potuto aspettarsi in base alla

sentenza e che avrebbe legittimato pretesa della stessa a vedersi risarcire,

nonché tener conto dei sacrifici assunti con la sigla del protocollo citato, in

vista di una sollecita conclusione della vicenda.

In questa prospettiva, le scriventi societa in data 07/05/2012 hanno presentato

osservazioni che pur nelle ipotesi previste dal nuovo piano, tendevano a

evidenziare con un intendimento collaborativo, aspetti normativi da verificare

0 correggere, al fine di rendere possibile la realizzazione in tempi brevi di

interventi di trasformazione previsti dal PUC.”

e oot e sk

Al fine di integrare e parzialmente modificare quanto sopra dedotto e

osservato, le sottoscritte societa intendono sottoporre la seguente

NUOVA OSSERVAZIONE




1l percorso intrapreso dalla  Amministrazione Comunale di ulteriore

approfondimento delle scelte urbanistiche del PUC adottato, anche alla luce

delle Osservazioni sulla Valutazione Ambientale Strategica e del parere reso

dalla Regione Liguria in fase di approvazione del progetto preliminare, ha

ampliato i tempi necessari per la disamina, per di piu in un periodo e in un

|contesto di gravi crisi economica, specie per il settore immobiliare, che

influisce negativamente sullo sviluppo della programmazione.

Anche il mancato avvio delle operazioni di ribaltamento a mare della

Fincantieri, cui le previsioni del Distretto 2.02 Multedo sono connesse, limita e

rende meno probabile il  nuovo ruolo assegnato dal Piano per la

trasformazione della zona stessa verso la riconversione a fini urbani.

Inoltre, gli approfondimenti effettuati hanno evidenziato notevoli difficolta di

intervento dovute alla pluralita dei vincoli esistenti di cui i piu rilevanti

riguardano  Iedificio storico delle Fonderie in quanto

connessi: i)

all’imposizione del vincolo monumentale; /i) alle problematiche idrauliche, rese|

pitl gravose a seguito della modifica del Piano di Bacino dell’Ambito 12 ¢ 13:

iii) al reperimento degli standard urbanistici in un’area prevalentemente

occupata dall’impronta del fabbricato.

Per tali ragioni, le societd intendono sottoporre alla Amministrazione

Comunale, attraverso la procedura di una osservazione fuori termine, la

proposta di una diversa trasformazione della zona, rafforzata anche dalla

considerazione che attualmente il Distretto ha un assetto ormai consolidato per

oltre il 50% della sua superficie territoriale.

In sintesi, la proposta si articola come segue:

a) nel settore 1, nell’edificio ex Fonderie di ghisa, corpi A - B — C, presenza




di attivita di Industria, Artigianato e Movimentazione e distribuzione|

all'ingrosso delle merci per favorire I'insediamento di attivita (compresa quella

logistica) che non modificando la destinazione preesistente e non alterando le

volumetrie, puod essere rapidamente insediata attraverso la mera manutenzione;

tale modalita di intervento peraltro ¢ stata utilizzata nel tempo da tutte le altre

proprieta presenti nel Distretto. Sono inoltre previsti nel corpo che ospitava gli

uffici delle Fonderie denominato SG, spazi per uffici, servizi privati nonché

attivita di connettivo urbano in misura complementare;

b) nel settore 3: (i) traslazione della funzione “Grande struttura di vendita non

alimentare”, prevista nel settore 1, unitamente alla ricollocazione della Grande

struttura di vendita alimentare esistente, nel rispetto della SNV ammessa di

7.000 mq.(di cui 2.500 mq. da trasferimento); (ii) possibilita di realizzare

nsediamenti destinati alla ospitalita ricettiva che si intende confermata, uffici,

servizi privati nonche attivita di connettivo urbano gia previste in misura

complementare;

¢) conferma della capacita edificatoria gia prevista nel settore 3, con possibilita

di traslazione di S.A. dai settori 1 e 2, da destinare alle funzioni ricettiva, uffici,

servizi e connettivo urbano, conungue in misura pari e non superiore alla S.A.,

gia esistente;

d) nuova distribuzione degli spazi di parcheggio e verde, non pilt vincolato

dalla tipologia e dalla dimensione del parco urbano, al fine di ottimizzare le

opere sia di messa in sicurezza idraulica del sito, sia di miglioramento della

viabilita urbana;

e) nuova soluzione della viabilitd di scorrimento a mare (gia verificata a

livello di progetto di massima) che attraverso 1'utilizzo di spazi della sede




ferroviaria in precedenza a servizio delle grandi industric ora dismesse,

consente sia una migliore distribuzione della viabilita interna ¢ degli spazi

| destinati a standard, sia la fanzionalita operativa degli spazi scoperti di tutte le

attivita insediate/da insediare nel Distretto.

Si auspica che la rinuncia ad una trasformazione di maggior portata e

rilevanza, quale quella prevista dal PUC adottato, anche in termini di

valorizzazione dei suoli, possa favorire la riqualificazione e il recupero del sito

in tempi rapidi.

In conclusione

le Societa esponenti, come sopra rappresentate,

chiedono

che vengano accolte le osservazioni sopra formulate, presentate in prospettiva

e

collaborativa, inserendo nel progetto di nuovo piano urbanistico comunale le
e
modifiche e precisazioni richieste, restando ferme le riserve esposte nella prima wrd
P .
~

osservazione, in ordine al vincolo di adempimento al giudicato

amministrativo».

Con osservanza.

Pelfl"\oueta/P'mmama Genova S

o rve Shen g

| Per la societa Coop Liguria s.c.c.

Per la societa Talea S.p.A.

_M';’f*"'(’- S

| Genova, 5 novembre 2013




Si allegano:

- scheda PUC vigente

- estratto PUC 1n itinere

- proposta di modifica della scheda del Distretto 2.02
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Estratto PUC vigente
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AL PIANO URBANISTICO COMUNALE
approvato [{:(m D.P.GR.n. 44 d_;:l"i[).3.2000
\k\-._\ s _-". "r-l.

ambiti speciali di riqualificazione urbana e ambientale
e
distretti di trasformazione

volume |

DISTRETTO AGGREGATO n. 9¢
RIORDINO SISTEMA PETROLIFERO - EX FONDERIE DI MULTEDO

CIRCOSCRIZIONE: VII Ponente - VI Medio Ponente (Pegli - Sestri Ponente)

testo modificato in adeguamento ai rilievi di legittimita formulati dalla Provincia di Genova
con provvedimento dirigenziale n® 5349 in data 2/10/07




DISTRETTO AGGREGATO —
. RIORDINO SISTEMA PETROLIFERO - Ex Fonderle di Multedo _ ‘ 9c ]
CIRCOSCRIZIONE: VIl PONENTE - VI MEDIO PONENTE (Pegli, Sestri Ponente)
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PISTRETTO AGGREGATO RIORDINU SISTUEMA PETROLIFERO - Ex Foederie Mulieda R
CIRCOSCRIZIONE: VI MEDIO PONENTE - VI PONENTE (Sestri - Pegliy 90

[ DISCIPLINA DEGLIINTERVENTI

OBIETTIVI DELLA TRASFORMAZIONE:  Conferma del ruolo produttivo e commerciale con recupero di spazi
per servizi e per atlivita produllive, essenzialmente funzionali alla
ricollocazione di attivita esislentli, localizzale in aree o immobili
improprl, nellambito delle due Circoscrizioni,

PERIMETRO E SETTORE:
(con riferimento alla planimelria)

FUNZIONE CARATTERIZZANTE:

FUNZION| AMMESSE:

L'area & suddivisa in 6 sub-setlor delimitali in ragione delle
caratleristiche della siluazione in atto e delle funzioni previsle.

Induslria e arligianato

In tutli i sub-setiori:

Servizi pubblici
Parcheqggl pubblici
Viabilita secondaria
Servizi privati
Esercizi di vicinato
Connetiivo urbano

Direzionale

Terziario avanzalo
Pubiblici esercizi

Parcheggi privati, esclusivamente interrati

iel sub-setlore 1:

Grandi stullure divendita con-sselusions
deiganedalimentad

Assislenza ella mobilila veicolare

Depositi e commercio allingrosso

Mel sub-seltore 3:
Assistenza alla mabilita veicolare
Deposili e commercio allingrosso

Nel sub-setlore 5: ) ;

Grandi strutlure di vendita, con esclusione

dei generi alimenlar e limitatamente al mantenimento
della struttura esistenle nel sub-settore e della
relativa S:N.V. regolarmente autorizzata

Assislenza alla mobilila veicolare

Depesiti e commercio allingrosso

27

Nel sub-setiore 2:

Grandi strutlure di vendita, con esclusione del gener
alimentari, limitatamente al mantenimento delie
strutture esistenti nel sub-settore e delle relativa
S.N.V. regolarmente autorizzata

Assistenza alla mobilita veicolare

Depasili e commercio all'ingrosso

Nel sub-settore 4: _

Grandi slrutture di vendita, con esclusione dei generi
aIirnenlarimimitalaﬂqeatem!&ﬁnmleeaziaﬂ&_eie#a
strutiura-esistento ed esclusivamente negli immobili
ex Fonderie Ghisa

Medie strutture di vendita, limitatamente alla
ricollocazione della strutiura alimentare esistente
nel sub-settare

Acsislenza alla mobilita veicolara

Depositi e commercio allingrosso

Parcheggi privali

Nel sub-settore & .
Infrastrutlure per la mobilita,
di caraltere ferroviario




WISTRETIO AGGREGATO RIORDING SISTEMA PETROLIFER - Bx Fongeric Mulieda
CIRCOSCRIZIONE: VI MEDIO PONENTE - VI PONENTE ISesti - Pegliy 9 l

L

PRESTAZIONI E PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI ‘ 'l

Sub-Setiorin. 1, 2:

Sub-Sellare n. 4:

Sub-Sellore n. 5:

" Sub-Selloni 3 ¢ 6

demolizione e ricostruzione, o incremento superliciario o nuova costruzione con UL
massimo pari a 0,75 mq./mq.; la S.N.V. relativa alle atiivita di distribuzione al dettaglio non
puod superare il 30% della S.L.U. disponibile;

demblizione e ricostuzione, o incremento superficiario 0 nuova costruziong ean LU
massimo pafi @ 0,75 mq./mg. fermo restando il rispelto dei vigenti vincoli di legge
finalizzali al riconoscimento del valare storico artistico degli immobili ex Fonderie
Ghisa; la SIN.V. relaliva alle allivila di distribuzione al dettaglio non puo superare il 3055 della
S.L.L. disponibile; la media struttura di vendita di generi alimentari esislente pud essere
manlenula o ricollocala a parita di S.M.V.

ferma restando I'atiuale superficie coperta, sugli edifici esistenti sono consentiti interventi
di ristiullurazione che comporlino anche un incremento della S.L.U. per sopraglevazione
fino al'allezza massima di mt. 22,50, subordinalamente alla reperibilita dei parcheggi
indotti dalla nuova superficie realizzata (conferma della disciplina P.T.C.).

La S.N.V, relativa alle allivita di distribuzione al dettaglio non pud superare il 302

o della
5.L.U. disponibile,

demalizione e ricoslruzione a parita di S.A.

PREVISIONI INDICATIVE DI AREE PER SERVIZI:

Previsione

mq 10.000,

QUOTA RELATIVA AGLI INTERVENTI PREVISTI mq 6.000

PREVISIONI INFRASTRUTTURALI E CONNESSIONI CON L'INTORNO:

Obbligo di prevedera un callegamento con la previsia slrada di scorrimento a mare.

Obbligo di prevedera una strada di collegamento I,
fefravia, con l'allargamento di via Bressanone.

Realizzazlone di una fermala ferroviaria par il lrasporio pubblica locale con refativo parcheggio di

a via Multedo, via Bressanone e via Puccini, in adiacenza afla

interscambio.

PRESTAZIONI AGGIUNTIVE:

Eeventuale-redlizzazione della-scuola-madia-di

interventicollegali-

La realizzazione del parcheqgio di inlerscambio e della ferma
della 8.L.U. relativa agli interventi collegati.

MradGAdeIEImina—Hﬂ-ine’mmenk)—del_%&?fa—deua-s-.{—,urfela'&va-agﬁ

ta ferroviaria determinano un Incrementa del 252

PRESCRIZIONI PARTICOLARI E LIVELLO PUNTUALE DEL P.T.C.P.

Mel sub-setlore 4 deve essere realizzalo un sisterna di verde
Dislreto; e deve-ecsoroindividuala un'area dad
con una superficie complessiva minima all'interno del sub-
Gualificante-del-nuove-insediamento da svilupparsi con cara
anche al di fuori del Distretto,

H-S-Al—delsub-sellore4-dove prevedere a

.

pubblico-eventualmente-esleso anche-al-difuari del
_es1ina;e-aliamtmaziene{!l-una—scueia_mediaréi-u-gmdg.ﬂ—mng
settore di mq. 10.000, tede-da—coslituire -un-—paln
tlere di continuita ed eventualmente estensibile

ppésilLspaei—peF-atti‘.ii1é~9Feduaive.—éssenzialmente—fu'nzianaﬁ—aua

Heellocazivne-di-allivita-esislentilesalizzale in-aree—o immobili-im prepri-netrambite-delle-due-GircoserdzioniTal
spa24—{5eveae——ewﬂﬁeaée;&aImeae—a!—a@%—d»eﬂa—srl:u.—relaliva-egIi—intawanﬁ—eallegaﬁwe-éevﬂne—%swe

regelamentalida-appositaesnvenzion erda-approvarsi-ce rteslualmente-al-8.AU. -ehe-no-diseiplinHe-condizionidi
vendila-o-atfille-e-ladurata:

Gli interventi dovranno I-8-A-U_dswed inoltre prevedere, attraverso necessaria ver
restauro di quelle parti degli editici di comprovalo interesse per l'archeologia industriale

ilica tecnica, 1l riutilizzo e il




DISTRETTO AGGREGATO RIORNING SISTEMA PETROLIFERD - Ex Fonderic Molieda .
CIRCOSCRIZIONE: VI MEDUO PONENTE - VIEPONENTE (Susted - Pegli) 9(,

28

I5'—e0nsemilo-lu'nlieduzio.-ae-nel--5ub—seﬁme—d—de:Ja—fem?ieneaesideﬂ;qalaa—mmiﬂena—ahg—il-&ﬂfu.—wavr;daqm
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cartempo-prevedata-ereaziene diun pelequalificante gisenizi.
I1-5.AU:—0—i—prageti—edilizi-sccedenti—a—manutenzione—straordinara devone—escore—ohbligaloriamente—s
Bh’ﬂkIa1ﬂ4&nle-Gﬁﬂnﬂﬂﬁﬁ—aﬂhﬂame—dm%i—ﬁni-C_lBgﬁ-adempimenIL(B-GHLQLDERFela-del-Minlalem-&iBi%amri
Pubblici-8-magglo-2004—relative—ai—Requisti-minimi—di-sicurczza—in-maleria~di-pianificazione—wbanistica—e
territariale-per-le-zone interessale-da slabllimenli-a+ischio didncidente rilevante™

Nelle more dell'approvazione dell'elaborato tecnico "Rischio di Incidenti Rilevanti (RIR)", di cui all'art. 4
comma 1 del D.M. 8 maggio 2001, gli interventi urbanistico edilizi devono essere assoggettati a quanto
previsto dal comma 9 dell'art, 20 bis della variante al PTG provinciale approvala con D.C.P n. 39 del
18/06/2008 e concernente i criteri per il controllo dell’'urbanizzazione nelle zone intercssate da stabilimenti a
rischio di incidente rilevante, nonché criteri per la locallz2azione di insediamenti produtlivi. Successivamente
“siapplicheranno le disposizioni indicate dal medesimo.,

E' presciilta la verifica delfassello idraulico de! rio Maretto Zanina-Marolta e l'evenluale rifacimento della
canalizzazione ove risullasse Insufficiente.

Puntuale-applicaziono-delle-normalive-della-DGR-26 15/98-fino-alla-adeziene-ed-alla-suscas siva-approvazionedai
n’af-le{lh.rLEianHIi--Baein&stfaleiae—smnunqu&nerwllrea-quan!&slabilﬂ&da#%ﬁﬁ%mmmaﬁbis-deﬂa—l:w?w&e
successive-madificazionl-edinlegrazionk

Deve essere rispettata la normativa del Piano di Bacino di cui al D.AL. 180/98 — Ambiti 12 & 13, approvato con
D.C.P.12.12,2002 .

MODALITA' DI ATTUAZIONE:

Gli intervenli nei sub-settori 1, 2, 3, 5, 6 si alluano altraverso eono-suberdipati-alla-preventiva approvazionediun
S:AL- diretto titolo abilitativo eslese-adegnicingolo-sub-saliere.

Gli intervenii nel sub-sellore 4 sono subordinali alla preventiva approvazione di un &4 P.U.O esleso ad-egni
singoly a lutlo il sub-sellose, .

Le infraslrullure viarie previste, l'arca verde Ha-séuela ‘madia-di-l-grade e l'eventuale adeguamento idraulico dal
1io Marotlo Zanina-Marotta, devono essere progellate unilardamente nell'ambito del SAY. P.U.O. e possono
essere realizzale per fasi, in relazione agli inlerventi del sub-setlori interessati,

Nelle more di altuazione di tale PUO Pintervento relativo alla Grande Struitura di Vendila non alimentare,
per gli immobili relativi alle ex Fonderie Ghisa, pud essere atluato anticipatamente al PUD avvalendosi
della procedura del progetto convenzionato ai sensi dell'art 49 della L.U.R. 36/1997 mediante intervento di
ristrutturazione edilizia nef limiti della S.A. esistente, dell'attuale ingombro planivolumelrico e dei vigenti
vincoli di legge finalizzati al riconoscimento dell'interesse storico arlistico degli immobili ox Fonderic
Ghisa.

Detto intervento dovré farsi carico di definire e progettare il riassetto infrastrutturale e viario adiacente gli
immuobili ex Fonderie Ghisa secondo quanlo indicato dall'Amministrazione Comunale.

NORME TRANSITORIE:

sugli edilicl esistenti sono consenlili esclusivamente interventi di manbtenzione, senza cambio duso e senza -
{razionarmenti e accorpanienti.

Sugli impianti petroliferi esistenti sono consentiti solo interventi di manulenzione e quelli necessarl per Ji
migliotamento delle condizion! di sicurezza.

Gli impianti, le infrastrutiure, le arce e gh edificl ferroviar sono assimilali alla sotlozona XF.




ESTRATTO PUC IN ITINERE



DISTRETTO: Multedo

Trasformazione Urbana

MUNICIPIO: Vi Medio Ponents - VII Ponente
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5000

SCALA 1

et |



Settori ~ Base Massimo _—‘
1 12500mqdiSA. |- |
L : _|SA esistente. |- . i
LUl 3 070mg/mg.  1090mg/mg. |
4 S.A. esistente. = - o
: S.A. esistente incrementata
- 5 S.A. esistente. del 30%. L
7 | Parametri urbanistici [ M.D. e ) o
Eﬁﬂim Da determinarsi in sede di P.U.O..
 Altezza - - B
Prescrizioni
particolari ;
Obbligatorie Aggiuntive
Per tutto il Distretto: prescritta la| Settore 3: nel limite di |.U.I massimo previsto,
sistemazione idraulica del Rio Marotto e | oltre alla S.A. da trasferimento dal Settore 1,
degli altri rivi presenti nel Distretto con | sard ammessa una quantita di S.A. derivante
eventuale rifacimento delle | dall'applicazione di valori superiori all'l.u.l.
canalizzazioni ove fisultassero | base, commisurata alla qualita e quantita
insufficienti. degli interventi di riqualificazione degli spazi
Settore 1: cessione gratuita della aree | pubblici esistenti nel quartiere e di quelli
necessarie per la realizzazione della|ceduti gratuitamente elo realizzati nella
nuova viabilita di scorrimento a monte | misura superiore alle dotazioni minime di
8 | Dotazione di servizi della ferrovia. _ attrezzature e servizi pub_b!ici 'indic‘ate dal
& Infrastritture Sett‘ore 3 cessione gratuita delle aree e | P.U.C. in bg;e alle funzioni da insediare, da
realizzazione del completamento del | determinarsiin sede di P.U.O..
parco pubblico che ha origine nelle aree Settore 5: la quantita di S.A. derivante
di levante. Cessione gratuita delle aree e dall'applicazione di valori superiori all'l.U.l.
realizzazione del viale alberato di|base sara commisurata alla qualita e quantita
connessione del Parco con il Settore 1. | degli interventi di riqualificazione degli spazi
Settore 5 cessione gratuita della aree | pubblici esistenti nel quartiere e di quelli
necessarie per la realizzazione della| ceduti gratuitamente e/o realizzati nella
nuova viabilita di scorrimento a monte | misura superiore alle dotazioni minime di
della ferrovia. attrezzature e servizi pubblici indicate dal
P.U.C. in base alle funzioni da insediare da
determinarsi in sede di P.U.O.. f
9 | Prestazioni ambientali | Dotazione di spazi verdi alberati. iReallzzf':mone di piantumazioni  alberate
_ ungo via Merano. - ]
|l parco pubblico deve soddisfare idonee valenze a carattere ambientale e di
Disciplina paesistica in_'ntegrazione con .l‘ediﬁcatt_} creando coni visivi e deve garantire una funzione di filtro
10 di livello puntuale rispetto alle attivita produttive.
Deve essere posta particolare attenzione al recupero dell'edificio delle ex Fonderie di
L Multedo. _ -
Nella perimetrazione definitiva dei P.U.O. rispetto allo
Perimetro schema di riferimento, possono essere motivatamente
| aggregate o escluse aree ed immobili. -
11 | Flessibilita Funzioni -
| Modalita di intervento - - - -
 Parametri urbanistici * - -
Disciplina paesistica - - |
Patrimonio edilizio Sono ammessi interventi sino al restauro e risanamento
esistente | conservativo, compresi i relativi cambi d'uso compatibili. |
Ao baie Interventi di sistemazione superﬁciale delle aree che non
12 | Norme transitorie | compromettano gli assetti previsti. R |
Interventi di miglioramento e potenziamento delle
infrastrutture esistenti che non compromettano gli assetti

Lnfrastrutture

previsti.




PROPOSTA DI MODIFICA



DISTRETTC: Multedo
Trasformazione Urbana
MUNICIPIO: VI Medio Ponente - VI Ponente
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SCALA 1 : 5000



Settori
1r21 3: 4
eb

P.U.O. estesi ai singoli settori.

Modalita di intervento

Tutti gli interventi nel rispetto delle norme

puntuali.

Parametri urbanistici

Settori

‘Base Massimo

S.A esistente

‘S.A. esistente.

LU.L

0,70 mg/mg.
| S.A. esistente.

g (AW =

S.A. esistente.

SA. esistente incrementata |
del 30%.

| 1.M.D. =

Rapporto di
copertura
Altezza

Da determinarsi in sede di P.U.O..

Prescrizioni
particolari

Dotazione di servizi
e infrastrutture

Obbligatorie

Per tutto il Distretto: prescritta la
sistemazione idraulica del Rio Maroito e
degli altri rivi presenti nel Distretto con
eventuale rifacimento delle
canalizzazioni ove risultassero
insufficienti.

Settore 1: cessione gratuita della aree
necessarie per la realizzazione della
nuova viabilita di scorrimento a monte
dei binari di corsa della ferrovia.

Settore 3: cessione-gratuita delle-aree-e
realizzazione —del —completamento—del
parco-pubblico-che-ha-erigine-nelle aree
di-levante. Cessione-gratuita-delle-aree-e
realizzazione di delviale-alberato—su-via
Merane-e viabilita di connessione interna
verso via Puccini del- Parce-con-il Settore
1. con obbligo di realizzazione di
dellinnesto a rotatoria su Via Merano.
Nei limiti della SA complessivamente
esistente nei settori1 e 2 nellimite
di—Ul massimo—previsto, elire—alla &
ammesso in tutto o in parte, il
trasferimento di S.A. da-irasferimento
dai Settori 1 e 2, da destinare alle
funzioni  ricettiva, servizi, connettivo,
uffici previste nel setiore 3, sara
ammessa-una-guantita di-S-A-derivante
dallapplicazione—di—valori—superieri
alllU.l-base, commisurata-in-relazione
alla—gualita-e guantita-agli-interventi—di
riqualificazione—ambientale-del-sito,—per
Lorganizzazione-degli-spazi-pubblici—e
della viabilita-esistenti-nel quartiere—e di
quelli-ceduti- gratuitamente-e/o-realizzati
nella—misura—superiore —alle—dotazioni
minime-di-attrezzature -e-servizi-pubblici
indicate dal P.U.C—in-base-alle-funzioni
da-insediare, da determinarsi in sede di
P.U.O.

Settore 5: cessione gratuita della aree
necessarie per la realizzazione della
nuova viabilita di scorrimento a monte
dei binari di corsa della ferrovia.

Prestazioni ambientali

Dotazione di spazi verdi alberati.

Per  tutti i

Aggiuntive

Settore 5: la quantita di S.A. derivante
dall'applicazione di valori superiori all'l.U.l.
base sara commisurata alla qualita e quantita
degli interventi di riqualificazione degli spazi
pubblici esistenti nel quartiere e di quelli
ceduti gratuitamente ef/o realizzati nella
misura superiore alle dotazioni minime di
attrezzature e servizi pubblici indicate dal
P.U.C. in base alle funzioni da insediare da
determinarsi in sede di P.U.O..

di

settori,  realizzazione
piantumazioni alberate lungo via Merano.







